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Tarsashazi kozos képviselodi

HIRLEVEL

www.CsizmadiaSzabolcs.hu

A lll. kotethez (Tdrsashdzak adozdsa, kézds képviselbk, szamvizsgalok
kézikonyve) tartozo 3. sz. kiegészités.

Az addzds szempontjabdl fontos jogszabalyok:

o Az adokotelezettséget, a 2017. évi CL, az addzas rendjérél szoéld torvény (Art.)
hatarozza meg.

e Az Art-ot kiegésziti, a 2017. évi CLI. torvény az addigazgatasi rendtartasrol (AIR)

e A végrehajtasra fogalmaz meg részletszabalyokat, a 2017. évi CLIII. torvény az
adohatdsag altal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol

e 465/2017. (XIl. 28.) Korm. rendelet, az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl

A fenti jogszabalyokhoz tartozé fogalmakat a kovetkez6k oldalakon bemutatom.

Budapest, 2020. februar 10.

Csizmadia Szabolcs

konyvvizsgalo
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1. Az Addhatdsagok felsorolasa (AIR.)

A tarsashazak a NAV-al és az Onkormdnyzattal dllhatnak kapcsolatban, ha adékotelezettségiik keletkezik.

AIR 22. § Az addhatdsdgok

Adohatdsagok:

a) az allami adé- és vamhatdsag, (NAV)

b) az 6nkormanyzat jegyzdje, mint dnkormanyzati adéhatdsag (a tovabbiakban:
onkormanyzati addéhatdsag),

Példaul:

A tdrsashdznak van NAV addszédma, mert a kozos képvisel6 havi dijazasban
részesal.

A tdrsashazat megkereste egy mobiltelefon tarsasag, hogy a tetén, bérleti dij
ellenében, 0Ot évre antenndt helyeznének el. A tdrsashdz a helyi
onkormanyzatnal, — ha van helyi ipar(izési add bevezetve — mint addhatdsagnal,
addzova valik, mert rendszeres gazdasagi tevékenységet végez.

2. Az ad6z6 képviselete (AIR.)
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A tarsashazakat altalaban a koz6s képviseld ,képviseli”, vagy ha kdzos képvisel6 nem akar személyesen eljarni,
meghatalmazhat valakit a tarsashdaz képviseletére.

AIR 14. § Képviselet

(1) Ha toérvény nem irja el6 az addzd személyes eljarasat, helyette térvényes
képviselGje, vagy az altala, illetve torvényes képviselGje dltal meghatalmazott
személy is eljarhat.

3. Az Art. célja

§

Az Art. célja az addzas rendjének, az ad6zok és az addhatosagok joginak és kételezettségeinek egységes

szabalyozasa.

4. Az Art. alapelvei

Egy bonyolult kérdés eldontéshez, eldszor vissza Kkell térniink az alapelvekhez. Nézziik, milyen nevesitett

alapelvek vannak.
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a) Joggal valo visszaélés tilalma.

Art. (1) § A rendeltetésszerti (célhoz kotott) joggyakorlds kbvetelménye (joggal
vald visszaélés tilalma).

Az addjogviszonyokban a jogokat rendeltetésszerlien kell gyakorolni. Az
adétorvények, onkormanyzati rendeletek alkalmazdsaban nem mindsiil
rendeltetésszer(i joggyakorldsnak az olyan szerz6dés vagy mas joglgylet,
amelynek célia az adétorvényben, onkormanyzati rendeletben foglalt
rendelkezések megkertiilése

5. § Becslés alkalmazasanak lehet6sége nem rendeltetésszerti joggyakorlds
esetén

Az 1. § és a 4. § szerinti esetekben az addéhatdsag az addt az Osszes
korilményre, kalondsen a rendeltetésszerld joggyakorldas esetén iranyado
adofizetési kotelezettségre figyelemmel - ha az add alapja igy nem allapithato
meg, becsléssel - allapitja meg.

Sajatos magyar gondolkozdsmadra vall, hogy sok embernek az adéfizetésrdl az jut eszébe, hogy miként lehetne olyan
,konstrukciot” kitaldlni, hogy kevesebb adét kelljen fizetni. Ha az ilyen bonyolult ,konstrukciok” esetén nem lehet az
adot az dltalanos szabalyok alapjan megallapitani, akkor az adéhatdsag becslést alkalmaz, ami dltaldban nem
kedvez6 az addzdra nézve.

Altalanos jogelv, hogy a szerz6déseket valdsagos tartalmuk szerint kell megitélni, és minden olyan szerz6dés, amely
megjelenésében nem a felek valésdgos szerz6dési akaratdt hordozza, szinlelt szerz6dés.

Tehat minden olyan szerz6dés, amely nem a szdvegében leirt szerzddéses tartalmat hordozza (vagyis, ahol a felek a
szerz6désben részletesen leirjak a szerz6déses feltételeket, de azok, a nyilatkozo felek valddi akaratatdl eltérnek),
szinlelt szerz6dés, mert tudatosan dllitanak valétlansdgot a szerzédésben.

Nem értékelhetd szinlelt szerz6désként, ha a felek jogligyletiiket mds tipusi megallapodasnak nevezik, mint
amilyennek az tartalma alapjan megfelel, tehat csak a szerzddés cimében—fejlécében van hiba. Szinleltnek csupan az
a szerz6dés minGsilhet, amelynél a felek jognyilatkozatai alapjan megdéllapithaté tartalom eltér, a felek valésagos
Ugyleti akaratatol.

Tehat, ha valamilyen szerzddést tévedésbiél mdsnak neveznek, mint ami a szerz6dés szévege alapjan kovetkezik, de a
szerz6désbél kideril a szerz6d6 felek valddi akarata, és e szerint jarnak el, akkor az, nem szinlelt szerzddés.

Példaul: Ennek az alapelvnek akkor van jelent6sége, ha pl. munkaszerzédés
vagy megbizasi szerz8dést kell értelmezni. -

A tdrsashaz gondnokot alkalmaz, megbizasi jogviszonynak mindsitve azt, a
szerz&désben. Ha a gondnok évekkel késébb arra hivatkozik, hogy O valéjaban
munkaviszonyban  volt  foglalkoztatva, akkor kérhet végkielégitést,
betegszabadsagot, vagy mas, csak a munkaviszonyban létezd el6nydket.
llyenkor az adéhatdsag, vagy a birdsag, a szerz6dést, a valddi tartalma alapjan
fogja munkaviszonynak vagy megbizasi jogviszonynak minésiteni.

3/28




2020/03

b) Tartalom els6dlegessége a formaval szemben.

A tarsashazak a NAV-al és az Onkormdnyzattal 4llhatnak kapcsolatban, ha adékotelezettségiik keletkezik.

Art. 2. § A szerz6dés tartalom szerinti mindsitésének kovetelménye (valddisagi
klauzula)

Az addhatdsdag eljdrasdban a szerzédést, Ugyletet és mas hasonld cselekményt
valddi tartalma szerint mindsiti.

3. § Az Ugylet gazdasdgi eredmény szerinti mindsitésének és a kapcsolt
vallalkozédsok kozotti szerz6dések mindsitésének kovetelménye.

(1) Az érvénytelen szerz6désnek vagy mds joglgyletnek az addzas
szempontjabdl annyiban van jelent6sége, amennyiben annak gazdasdgi
eredménye kimutathatd. Az adokotelezettséget nem befolyasolja az, hogy a
magatartas (cselekmény, mulasztas) térvényi rendelkezésbe (itkozik, vagy sérti a
jo erkolcsot.

A j6l hangzd, idegen szavakkal teletlizdelt szerz6déseket, az adéhatdsag ,,magyarrél-magyarra” forditja, és a valddi
tartalmuk szerint biralja el. A véllalkozdk szeretik meggy6zni a k6zos képviselbket, hogy ligyes megfogalmazasokkal
az adofizetést meg lehet kerdilni.

Szja. 1995. évi CXVII. torvény a személyi jovedelemadorol

3. § E torvény alkalmazdsdban az egyes fogalmak jelentése a kovetkez6:

10. Hivatali, lzleti utazds: a maganszemély jovedelmének megszerzése, a
kifizet6 tevékenységével 0Osszefliggd feladat elldtdsa érdekében szikséges
utazds, ideértve kilonodsen a kikildetés miatt szlikséges utazdast, de ide nem
értve az olyan utazdst, amelyre vonatkozd dokumentumok és koériilmények
(szervezés, rekldm, hirdetés, utvonal, uti cél, tartézkoddsi id6, a tényleges
szakmai és szabadidb6program ardnya stb.) valds tartalma alapjdn, akdr kozvetve
is megdllapithato, hogy az utazds csak latszélagosan hivatali, tzleti;

i

Példaul:

HEE
mll
=

Egy tanulmanyutra sz6élo utazasi szerz6dés szbvege szerinti, ,allokalt
er6forrasok biztositdsa, a management rekredcids céljainak megvalositasara”,
valéjdban azt jelenti, hogy egy utazasi iroda ,tanulmanyltnak” kivanja
elszamoltatni a vezetés Gdulését. A kozterheket, az Gdilés tényleges koltségei
(gazdasdgi eredmény = veszteség) utan kell megfizetni, ha ezt a tdrsashaz
koltségei kozott akarjak elszamoltatni.
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Az adbkotelezettséget nem befolydsolja, hogy a jovedelmet torvénybe (itk6z6 mddon szerzi valaki. Az Art. tehat nem
mentesit az adokotelezettség alél semmilyen jovedelmet arra tekintettel, hogy az blincselekménybél szarmazott.

Szja. 1995. évi CXVII. torvény a személyi jovedelemadorol

4. § (2) Bevétel a magdnszemély dltal bdrmely jogcimen és bdrmely formdban -
pénzben és/vagy nem pénzben - mastdl megszerzett vagyoni érték.

Tehat a blincselekménybdl szarmazoé pénz is addokoteles bevétel, tehat még addhidny is az elkdvets terhére réhatd.
Természetesen, ha valaki leaddzza az illegdlis jovedelmét, attél még nem mentesiil az egyéb bintetéstdl.

Példaul: pl. ha a kozos képviseld a szerz8dés 5%-at kitevs ,vesztegetési pénzt”
fogad el a kivitelez6 véllalkozdtél, hogy a tulszamlazast igazolja le, a kdzos -

képvisel6nek a blincselekménybdl szdrmazd jovedelme utdn adot is kell
(kellene) fizetnie.

5. Az Art. hatdlya

a) Teriileti hataly.

Az Art. teriileti hatdlya Magyarorszdgra terjed ki. Ez a tdrsashazak esetében egyértelm, de pl. Kft-k kiilféldon is
m(ikodhetnek, ezért az ottani szabalyok szerint kell eljarniuk, a kilfoldi mikodésik tekintetében.

b) Személyi hataly.

Az Art. személyi hatdlya a tdrsashdzak esetében két szempontbdl Iényeges, a maganszemélyek esetében, és az egyéb
szervezetek esetében.

Art. 6. § A torvény hatdlya

(1) Magyarorszdg tertiletén

b) lakdhellyel, szokdsos tartézkoddsi hellyel rendelkez6 vagy egyébként itt
tartézkodo természetes személy,

c) vagyonnal rendelkez6 vagy bevételt, jovedelmet (nyereséget) eléré
természetes személy, jogi személy és egyéb szervezet,

az a)-d) pont a tovadbbiakban egyltt: személy addzdsdnak és koltségvetési
tdmogatdsanak rendjére e torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

c) Targyi hataly.

Az Art. targyi hatdlya a tarsashazak esetében két szempontbdl Iényeges, a maganszemélyek esetében, és az egyéb
szervezetek (tarsashaz) esetében.
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Az addzas fogalmaba bele tartozik az adék megfizetése, a koltségvetési tamogatasok elszamoldsa, és az ezekkel

Osszefliggd eljarasok.

Art. 6. § A térvény hatdlya
(2) E torvény hatalya kiterjed

a) az addval, a jarulékkal, az illetékkel, a hozzajaruldssal, a dijjal dsszefiiggd, a
kdzponti koltségvetés, az Alapok vagy az dnkormadnyzati koltségvetés javara
teljesitend6, torvényen, oOnkormanyzati rendeleten alapuld kotelezd
befizetésre (a tovabbiakban egyltt: ado),

b) a kozponti koltségvetés terhére torvényben, kormanyrendeletben vagy
miniszteri rendeletben meghatarozott feltételek alapjan juttatott tamogatasra
(a tovabbiakban: koltségvetési tdmogatas),

c) az a) és b) pont szerinti befizetésekkel és koltségvetési tdmogatdsokkal
kapcsolatos eljarasra,

az a)-c) pont szerinti tevékenység a tovabbiakban egyltt: addzas.
7. § Ertelmezé rendelkezések

E torvény és - ha torvény masként nem rendelkezik - az adérdl és az
addigazgatasi eljarasrol sz6l6 jogszabalyok alkalmazdsaban

13. egyéb szervezet: az egyéni cég, a polgdri jogi tarsasdg, a tdrsashdz, a
tarsasidil6, a tarsasgardzs, az épit6kozosség, a jogi személyiséggel nem
rendelkez6 személyi egyesilés és a kilfoldi székhelylG vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe

6. Az addkotelezettségek altalanos szabalyai (Art.)

Az addkotelezettség nem egyszerlien az add megfizetését jelenti, hanem a teljes addzasi folyamatot. A

kotelezettségeket az Art. hatdrozza meg.

Art. 9. § Adokételezettségek

Az addézo az add és a koltségvetési tdmogatds megdllapitdsa, megfizetése
(kiutaldsa) érdekében koteles a jogszabalyban eldirt:

a) bejelentkezésre, bejelentésre, nyilatkozattételre,
b) adémegallapitasra,

c) adatbejelentésre, bevallasra,

d) addfizetésre,

e) bizonylat kiallitdsdra és meg&rzésére,

f) nyilvantartas vezetésére (kdnyvvezetésre),

g) adatszolgaltatasra,

h) addlevonasra, adébeszedésre,

i) pénzforgalmi szamlanyitdsra és addkoteles tevékenységével Osszefliggd
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kifizetéseinek e szamlan valo teljesitésére
[az a)-i) pontban foglaltak a tovabbiakban egyltt: addkotelezettség].

11. § Koltségvetési tdmogatasra jogosultsag, valamint a kedvezébb szabalyok
alkalmazasanak eléfeltétele:

(1) A koltségvetési tamogatdsra az addzé csak azt kovetben jogosult, ha eleget
tesz a tdmogatassal kapcsolatos bejelentési vagy bevallasi, nyilatkozattétel,
illetve megallapitasi kotelezettségének.

d) A bejelentkezés szabalyai

Ha a tarsashaznak addkotelezettsége keletkezik, akkor be kell jelentkeznie az adéhatésaghoz.

Art. 16. § Bejelentkezési kbtelezettség

(1)Az adokoteles tevékenységet folytatni kivand addézd adodhatdsagi
nyilvantartasba vétele érdekében koteles az addhatdsaghoz bejelentkezni,
feltéve, hogy torvény eltér6en nem rendelkezik. Az allami adé- és
vamhatdsaghoz bejelentendd adatokat az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Addkéoteles tevékenységet - a 32. §-ban és az Afa tv.-ben foglalt kivétellel -
csak az allami ad6- és vamhatdsaghoz bejelentkezett, addoszammal rendelkezd
addéz6 folytathat. Az addzd addkoteles tevékenysége megkezdésének
bejelentésével egyidejlleg nyilatkozik az Afa tv.-ben meghatdrozott addzési
modokra vonatkozd  valasztdsardl, kizédrélag addomentes tevékenység
végzésérdl, az adémegallapitds kilonos mddjanak alkalmazésardl.

18. § Bejelentkezés az dnkormdnyzati adéhatdésaghoz

Az addz6 az dnkormanyzati adéhatdsag hatdskorébe tartozd add esetén az
addkotelezettség keletkezését, annak bekovetkezésétél szamitott tizenot
napon belll - az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon - jelenti be az
Onkormanyzati adéhatdsagnak.

e) Az addszam felépitése

Az addszam felépitése a kovetkez:

A 11 jegyli addszam (nem maganszemély addazonositd jele!) szerkezeti felépitése a kovetkez6:

12345678-Y-ZZ ahol

12345678 az ad6zbt egyértelmiien azonosit6 térzsszam
az els6 hét szamjegy egyedi azonosité kod, a nyolcadik szamjegy az ellendrzé CDV szdm,

melyet a kovetkezok szerint kell képezni:

2020/03

Ellen6rz6 CDV szam: A nyolcadik helyen &ll6 ellen6rz6-0sszeg szadmitdsa a kovetkezd
algoritmus szerint zajlik: az ad6szam els6 hét szamjegyét megszorozzuka 9,7, 3,1,9, 7, 3
sorozatbdl a megfelel6vel (a szamjegy sorszama alapjan kivalasztva a szorzot), majd ezeket
osszeadjuk, vessziik az 6sszeg utolsé szamjegyét és ha az nulla, akkor az lesz az ellen6rz6-
0sszeg, ha nem nulla, akkor vonjuk ki 10-bél és az eredmény lesz az ellenérz6-6sszeg.
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e Yazun. "afakod"
= 1 alanyi addémentes addalany, kizardlag adélevondsi joggal nem jar6 addémentes
tevékenységet végzd adéalany Afa kédja
» 2 dltaldnos szabalyok szerint ad6z6 adbalany Afa kédja
= 3 egyszeriisitett vallalkozasi ad6zas (EVA) ala tartozé adéalany Afa kédja
o 77 az ad6z6 székhelye szerint illetékes teriileti adéhatosag kodja az aldbbiak szerint:

02, 22 Baranya

03, 23 Bacs-Kiskun

04,24 Békés

05, 25 Borsod-Abauj-Zemplén
06, 26 Csongrad

07,27 Fejér

08, 28 Gydér-Moson-Sopron
09, 29 Hajdu-Bihar

10, 30 Heves

11,31 Komarom-Esztergom
12,32 Négrad

13,33 Pest

14,34 Somogy

15, 35 Szabolcs-Szatmar-Bereg
16, 36 Jasz-Nagykun-Szolnok
17, 37 Tolna

18, 38 Vas

19, 39 Veszprém

20, 40 Zala

41 Eszak-Budapest

42 Kelet-Budapest

43 Dél-Budapest

44 Kiemelt Ad6zok Addigazgatdsaga
51 Kiemelt Ugyek Addigazgatdsaga

A fGszabaly szerint csak "2"-es, illetve "3"-as afa kodu addalany (ez utébbi az eva alanya) altal kibocsatott szamla
tartalmazhat atharitott afat. Amennyiben "1"-es afa kédu addalany (ilyen kédot kapnak tovabba a nem afa alanyok
is) altal kiallitott szamla atharitott adot tartalmaz, célszerd tovabbi informacidkat kérni. Bizonyos esetekben helyes az
"1"-es afa kdd mellett is az add felszamitasa és atharitasa.

f) Vallalkozasi tevékenység fogalma

A tarsashaznak akkor keletkezik addkotelezettsége, ha bért—, megbizasi dijat fizet ki, vagy vallalkozasi tevékenységet
végez.

Art. 7. § Ertelmezé rendelkezések

51. vdllalkozdsi tevékenység: az a rendszeres gazdasdgi tevékenység, amelyet a
természetes személy, illetve a jogi személy vagy egyéb szervezet sajat nevében és
kockdzatdra lzletszerten végez,
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52. vdllalkozé: a természetes személy, ha belfoldon sajat nevében és
kockdzatara az egyéni vallalkozérdl és az egyéni cégrdl szélo torvény szerinti
egyéni vallalkozéi tevékenységet végez és az egyéni vallalkozdk
nyilvantartasaban szerepel, tovabba az az egyéb természetes személy, akinek a
tevékenységét torvény vallalkozasi tevékenységnek mindsiti, valamint a jogi
személy, egyéb szervezet, amely rendszeresen (zletszerli gazdasagi
tevékenységet folytat.

g) Adémegallapitasi modok.
Az addt négy kiilonbozé mddon lehet megallapitani.
a) az adozo: 6naddzassal,
b) a kifizet6 és a munkaltatd: adélevonassal,
c) az addbeszedésre kitelezett: adébeszedéssel,
d) az addhatdsdg: kivetéssel, kiszabassal, illetve utélagos adomegallapitas keretében
Onadodzds
Az altaldnos szabdly szerint 6naddzassal kell az adét megallapitani, pl. a tdrsashaz sajat szja adojat.

Art. 47. § Onadézds

(1) Az addt, a koltségvetési tamogatast - ha torvény eltéréen nem rendelkezik -
az addzo koteles megallapitani, bevallani és megfizetni.

Példaul:

A tarsashdz a kozos tulajdonban levé pincehelyiséget egy Kft-nek, raktar
céljaira bérbe adja, havi 25.000 Ft-ért.

A tarsashaz koteles onbevalldssal, a tarsashazat terhelé addkat bevallani. Az
adot a Kft-nek a kifizetéskor le kell vonnia, de az addbevallast ettél, a
tarsashaznak év végével el kell készitenie.

Kifizet6i addlevonds

Az altalanos szabaly szerint a kifizet6 levonja a dolgozo6tdl az addeldleget.

Szja: 1995. évi CXVII. torvény

46. § (1) Eltér6 rendelkezés hidnydban az dsszevont addalap adéjat, valamint a
vallalkozéi személyi jovedelemadot - az addbevallasban torténé utdlagos
elszamolassal - adéelblegként kell megfizetni.

(3) Ha az a bevétel, amelybdl az 6sszevont addalapba tartozd jovedelmet kell
megallapitani, kifizet6t6l szarmazik - a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével - az addelbleget a kifizet6 allapitja meg (a tovabbiakban:
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addelbleg-megallapitasra kotelezett kifizetd).

Példaul:

pl. a tdrsashazban csétorés van, az egyik tulajdonos vallalja az ideiglenes
javitast, hogy ne maradjon az épilet viz nélkil. Ezért a munkdért a tdrsashaz
bruttd 20.000 Ft-ot fizet a tulajdonosnak. Mivel a tdrsashaz kifizet6vé valik,
addszamot kell kérnie, és az addelbleget le kell vonnia a tulajdonostal.

Adobeszedésre kotelezett adolevonasa

Pl. Az idegenforgalmi adét a széllashely szolgaltatd szedi be a vendégéjszakak utan.

Art. 48. § addbeszedés

(2) Toérvényben meghatarozott esetben az addbeszedésre kotelezett addzé az
ado dsszegét kézli a természetes személlyel és az adot dtveszi.

Adohatdsdgi kivetés

2020/03
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A meghatdrozott esetekben az 6naddzastdl el kell térni. Pl. a gépjarm(i adét (régen sulyadét) az 6nkormdnyzat veti

ki.

Art. 48. § Kivetés, kiszabds, adobeszedés

(1) Toérvényben meghatarozott esetben az addhatésag az addt az addzd
adatbejelentése, bevalldsa vagy mas hatdsag adatszolgaltatasa alapjan kivetés,
illetve kiszabas Utjan hatarozatban allapitja meg.

h) Az addbevallas szabalyai

§

Az adé befizetése az adébevalldst nem potolja. A bevallasra azért van sziikség, mert az ad6z6 azonositasa, az

addalap ellenérzése csak a bevallas alapjan lehetséges. Tehat nem elég az addét atutalni, a fizetend6 adordl

addbevallast is kell késziteni.

Art. 49. § Az adobevallds

(1) Az addbevallds az addzd azonositdsahoz, az addalap, a mentességek, a
kedvezmények, az add, a koltségvetési tamogatds alapja és 0Osszege
megallapitasahoz szlikséges adatokat tartalmazza. Az addzé az Onaddzassal
megallapitott adordl, tovabba koltségvetési tamogatasrdl adonként,
koltségvetési tamogatasonként az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon
adodbevallast tesz.

(5) Az add megfizetése, a koltségvetési tdmogatds igénybevétele az
addbevalldst nem podtolja. Az erre kotelezett addzénak akkor is kell
addbevallast tennie, ha az adét megfizette, vagy kés6bb fizetheti meg.
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(2) Az allami adé- és vamhatdsaghoz benyujtandd addbevallads id6pontjardl a 2.
melléklet rendelkezik.

i) Az 6nkormdnyzati adobevallas szabalyai

Az 6nkormanyzati addkat az illetékes dnkormdnyzatnal kell bevallani.

Art. 2. melléklet az addzas rendjérél sz6ld 2017. évi CL. térvényhez

Il. AZ ONKORMANYZATI ADOHATOSAGHOZ BENYUJTANDO ADATBEJELENTES,
ADOBEVALLAS IDOPONTJA

A) Helyi addk

1. Az addzdnak az dllandé jellegl helyi ipardzési tevékenysége utdn - ha térvény
masként nem rendelkezik -

a) az addérél az adoévet kévetd év Gtodik hdnap utolsé napjdig,
kell az adébevalldst benyujtani.

4.Az adodzénak az épitményadordl, a telekadordl és a magdnszemély
kommunalis adéjarél az adokotelezettség keletkezését, illetve vdltozdsdt kévetd
tizen6t napon beliil kell adatbejelentését teljesitenie.

j) Az addkiilonbozet

Az adokiilénbézetet ki kell szamolni: a ténylegesen bevallott, és az adéhatdsdg dltal utélag kiszamolt ado
kiilénbsége, az addkiilonbézet.

Art. 7. § Ertelmezd rendelkezések

4. adékilonbozet: a bevallott, bejelentett, bevallani, bejelenteni elmulasztott
vagy az adatbejelentés, bevalldas alapjan kivetett, illetve kivethet§ és az
addéhatdésag altal utdlag megallapitott add, koltségvetési tadmogatds
kilonbozete, ide nem értve a kovetkez6 id6szakra atvihet6 kovetelés
kulonbozetét,

Az adokiilénbézet lehet pozitiv vagy negativ is.
k) Az adohiany

Az addhidnyt ki kell szamolni: a negativ addkiilonbézet vehetd figyelembe. Ha az adézonak tiilfizetése van, akkor
nem keletkezik addéhidny.

Art. 54. 217. § Az addhiany

(1) Adoéhianynak minésul az addzo terhére megallapitott adokilonbozet,
Onaddzas esetén csak akkor, ha az adokilonbozetet az esedékesség
id6pontjaig nem fizették meg, illetve a koltségvetési tdmogatdst igénybe
vették. Az eredeti esedékesség napjan fenndlld tulfizetést az adofizetési
kotelezettség teljesitéseként csak akkor lehet figyelembe venni, ha a tulfizetés
az ellendrzés megkezdésének napjan is fennall.
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I) Az dnellendrzés szabalyai
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A tévesen bevallott adét onellenérzéssel lehet helyesbiteni. Erre akkor kertil sor, ha az adozé az adéellendrzés elGtt

rdjon, hogy téves addbevalldst adott be, akkor lehetdsége van a hiba kijavitdsdra.

Art. 54. § Onellenérzés

Az Onaddzds, az addbeszedés Utjan megallapitott vagy megallapitani
elmulasztott adot, addalapot és a koltségvetési tdmogatdst az addzd
helyesbitheti. Ha az addézd az addhatdsdg ellenérzésének megkezdését
megel6z6en feltarja, hogy az addalapjat, az adot, a koltségvetési tdmogatast
nem a jogszabalynak megfelel6en dllapitotta meg, vagy bevalldsa szamitasi
hiba vagy mas elirds miatt az ado, koltségvetési tdmogatds alapja, dsszege
tekintetében hibas, bevalldsat 6nellenérzéssel modosithatja.

(4) Az addz6 az adomentességet, az addkedvezményt utdlag onellenbrzéssel
érvényesitheti, illetve veheti igénybe.

(6) Onellen8rzéssel az adodalapot, az addt, a koltségvetési tdmogatast a
kotelezettség eredeti id6pontjaban hatdlyos szabalyok szerint, a helyesbitendd
addra el8irt bevallasi id6szakra, az adomegallapitashoz vald jog eléviilési idején
belll lehet helyesbiteni. Az 6nellendrzés az addalap, a feltart ado, koltségvetési
tdmogatds és - ha torvény elbirja - az dnellendrzési potlék megallapitasa, a
helyesbitett addalap, a helyesbitett add, koltségvetési tamogatas, valamint a
potlék bevalldsa és egyideji megfizetése, és az add, koltségvetési tdmogatas
igénylése.

56. § Az 6nellenérzés bevallasa

(1) Az addz6 onellenérzését a helyesbitett addalapot, adot és a koltségvetési
tamogatdst tartalmazo, az erre a célra rendszeresitett nyomtatvany
(6nellendrzési lap) benyujtasaval teljesiti.

57. § Fizetés esedékessége onellenérzés esetén

(1) A helyesbitett add, a koltségvetési tamogatds és a megallapitott
onellenérzési potlék a helyesbitett dsszeg és a potlék bevalldsaval egyidejileg
esedékes.

(2) Az (1) bekezdéstél eltéréen, ha az addzd bevalldsat onellenérzéssel az
addbevallds benyujtasara elSirt hatarid6t megel6z6en helyesbiti, a helyesbitett
add, a koltségvetési tamogatas az altaldnos szabalyok szerint valik esedékessé.

(3) Az addz6 javara mutatkozd helyesbités esetén dnellenérzési potlékot sem
felszamitani, sem megfizetni nem kell.
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m) A késedelmi pétlék szabalyai

A bevallott adét hatdridére be kell fizetni. El6fordulhat, hogy az adézd helyesen bevallotta az addjdt, de a
pénziigyi helyzete olyan, hogy nem tudja dtutalni az adét, mert a banki folyészdmldjdn nincs fedezet. Ebben az
esetben az adohatdsdg, mintegy ,,meghitelezi” az addt, ami miatt késedelmi potiékot kell fizetni, ez analdg azzal,
ha valaki a banki hitel térlesztd részletét nem utalja dt hatdridében, és a bank késedelmi kamatot szdmol fel.

Art.

206. § A késedelmi potlék fizetési kotelezettség

(1) Az add késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjat kovetd
naptol, mint kezdénaptdl, a koltségvetési tamogatasnak az esedékesség el6tt
torténd igénybevétele esetén az esedékesség napjaig késedelmi potlékot kell
fizetni.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsdban - a vam és az azzal egylitt kiszabott nem
kozosségi adok kivételével - adonak mindsil az dllami add- és vamhatdsag altal
nyilvantartott egyéb fizetési kdtelezettség is.

(3) Nem kell késedelmi potlékot fizetni arra az idGszakra, amelyre az addzd a
késedelmét igazolta. Igazoldsnak csak akkor van helye, ha a késedelmet
elharithatatlan kils6 ok idézte el6.

(5) A késedelmi potlék - az adéhatdsagi megallapitas kivételével - a késedelem
napjan végrehajthato.

207. § A késedelmi potlék felszdmitdsa és el8irasa

(1) Az addhatdsag kiulon dontés meghozatala nélkdl, illetve az adohidnyt
megdllapitd hatdrozatban felszdmitja, és az addszdmldn elbirja a késedelmi
potlékot.

(2) Az allami ado- és vamhatésag az otezer forintot el nem érd késedelmi
potlékot nem irja eld.

208. § A késedelmi potlék alapja

(1) A késedelmi potlék alapjat addnként és koltségvetési tdmogatdsonként
kalon-kalon kell figyelembe venni, kivéve, ha azokat egy szamldn tartjak
nyilvan.

209. § A késedelmi potlék mértéke

(1)A késedelmi pétlék mértéke minden naptari nap utdn a késedelem, illetve az
esedékesség elbtti igénybevétel (felszamitds) iddpontjdban érvényes jegybanki
alapkamat 5 szdzalékponttal névelt mértékének hdromszdazhatvanétéd része. A
késedelmi potlék utan késedelmi potlékot felszamitani nem lehet

A késedelmi pétlék kiszamitasahoz tudnunk kell, hogy mikor esedékes az adé megfizetése (atutaldsa). Tarsashaz
esetében a nem kifizet6t6l szarmazé jovedelmet negyedévente kell megfizetnie.

13/28




Szja.

75. § A tarsashdz, a tarsastdilé tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban
egyUtt: tarsashaz) altal a kozos név alatt megszerzett jovedelem utadn -
flggetlenll attél, hogy a tulajdonostarsak nem kizdrélag maganszemélyek - a
tdrsashazat a (2)-(8) bekezdések szerint terheli addkotelezettség.

(2) A tdarsashdz e torvény XI-XIV. fejezetében - e § rendelkezésein kivil -
emlitett bevételébdl a jovedelmet és az adot - figyelemmel a (3) és a (4)
bekezdés rendelkezéseire is - Ugy kell megallapitani és megfizetni, mintha azt
maganszemély szerezte volna meg, azzal, hogy maganszemélynek a tarsashazat
kell tekinteni. A fennmaradd 8sszeghdl a maganszemély tulajdonostarsak
kozott felosztott jovedelmet tovabbi adokotelezettség nem terheli.

(6) Az olyan addkoteles bevétel utan, amely nem kifizet6t6l szarmazik, az adét
a tdrsashdznak kell megallapitania és negyedévenként az addzas rendjérdl
sz6l6 torvénynek az adodelbleg-fizetésre vonatkozd rendelkezései szerint kell
megfizetnie, valamint az e torvény 46. §-a (10) bekezdésének a
maganszemélyre vonatkozé rendelkezése szerint kell bevallania.

https://adatbazisok.nav.gov.hu/php/cgi-
bin/kalkulatorok/potlek/tajekoztatas/keses.htm

A NAV tdjékoztatdja szerint a potlékszamitds algoritmusa
Késedelmi potlék

A késedelmi potlékkal a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) az
idegen pénz haszndlatdt szankciondlja, tehat azt a helyzetet, amikor az ad6zé a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget a jogszabalyokban meghatarozott
fizetési hatdridGig (esedékességig), illetve a koltségvetési tamogatast
esedékesség elbtt veszi igénybe.

Az ado késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjat kovetd naptol
(mint a felszamitas kezd6 napja), a megfizetés napjdig (mint a felszamitas utolso
napja), a koltségvetési tamogatasnak az esedékesség el6tt torténd
igénybevétele esetén a tamogatads kiutaldsanak napjatél (mint a felszamitas
kezd6 napja) az esedékességet megel6z6 napig (mint a felszamitas utolséd
napja) késedelmi pétlékot kell fizetni.

A késedelmi potlék szamitds dltalanos alapelvei:

A késedelmi poétlék szamitdsa napi poétlékolassal torténik. Ehhez szilkséges a
napi potlék mértékének a meghatarozasa.

A torvényi rendelkezések szerint a késedelmi potlék mértéke minden naptdri
nap utdn a hdtralék fenndlldsénak napjdn érvényes jegybanki alapkamat 6t
szdzalékponttal névelt mértékének 365-0d része. Ezt a mértéket azonban az Art.
274/A. § (3) bekezdése szerint kizarélag a 2019. januar 1-jét kovetSen
esedékessé valt kotelezettségekre kell alkalmazni.

Mindezeket figyelembe véve allapitja meg a NAV a napi potlék mértékét, az
egységes szamitdsi elvek szerint hdrom tizedes jegy pontossdggal, kerekités
nélkil, a tovabbi tizedeseket elhagyva.
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A fentiek alapjan a tarsashazat addzas szempontjabdl, egyfajta ,virtualis magdnszemélynek” kell tekinteni, és a
maganszemélyekre vonatkozé addszabalyokat kell alkalmazni.

i

Példaul:

BEE
[ 1 ]
[+ ]

a tarsashdz 2019 januar 01-ét6l, harom hdnapra, havi 100.000 Ft-ért bérbe
adja a koz6s tulajdonba tartozd pincét, egy maganszemélynek, aki a lakdsat
Ujitja fel, és nincs hova tennie a butorait. A bérleti dijat minden hénap 01-én,
elére fizette meg a bérl6.

A maganszemély nem kifizet6, tehat nem tudja a tarsashaztdél levonni az Szja
el6leget. Ezért a tarsashdznak 6nallon kell befizetnie a személyi jovedelemaddét
a bérbeadds bevétele utan.

A bevétel teljes Osszege jovedelem, (nincs 10%-os koltség), tehat a teljes
bevétel = 300.000 Ft, az |. negyedéven, ami egyben a teljes jovedelemnek is
szamit.

A jovedelem utdn 15%, azaz 300.000 x 15% = 45.000 Ft az szja ado, amit 2019
aprilis 12-én kell befizetni.

A 45.000 Ft-ot csak 2019 julius 31-én utaljak 4t a NAV-nak, a tarsashdz, mert
nem volt pénze.

A késedelmi pétlék szamitas kezd6 napja 2019 aprilis 13.

A jegybanki alapkamat a teljes id8szakban 0,9% volt.

A késedelmi kamat= a jegybanki alapkamat 0,9 % + 5% = 5,9%
Az egy napi késedelmi kamat mértéke=5,9 % / 365 = 0,016 %
Az egy napi kés. kamat 6sszege = 45.000 Ft x 0,00016 = 7,2 Ft
A késedelmes napok szama = 110 nap (aprilis 13 - julius 31)

A 110 napi késedelmi potlék 6sszege: 110 nap x 7,2 Ft = 792 Ft

A pontos szamitas miatt az éves naptarra is figyelnilink kell, ugyanis a bevallas benyujtasara elGirt hataridé csak
munkanapon jarhat le. Példaul ha februar 12-e szombatra esik, akkor a kdvetkezé munkanap a hétfé, februar 14-e,
amikor még hatdridében lehet beadni a bevallast, ezen id6pont utdni napon, tehat februar 15-én kezdédik a
potlékszamitas.

A potlékot nem kell kézzel kiszamitani, mert a NAV oldalan taldlunk kalkulatort.

https://www.nav.gov.hu/nav/szolgaltatasok/kalkulatorok/kesedelmi kamat szamitasa
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Késedelmi kamat szamitasa

Tajékoztatas

Kezdé datum Vége datum Osszeg

2019.04.13. 2019.07.31. 45000 v Listazza a kamatvaltozasokat
SZAMOLAS
. Jegybanki alapkamat Kamat Késedelmi kamat
RS pElrels mértéke (%) mértéke (%) bsszege (Ft)
2019.04.13. -
201907 31. 110 0.90 59 792
Késedelmi kamat 6sszesen: 792

1. dbra. A NAV késedelmi kalkuldtora

n) Az dnellendrzési potlék szabalyai

Ha az addz6 rdjon a korabban elkévetett hibajdra, 6nellenbérzést végezhet. Az 6nellendrzés esetén, az addzo
mentesil az addbirsag kiszabasa aldél. Viszont onellendrzési potlékot kell fizetni, ami jéval kedvez6bb az addbirsagnal.

Art.

211. § Az 6nellenérzési potlék fizetési kotelezettség

(1) Ha az adézo az addt, a koltségvetési tamogatast az Onellendrzésre
vonatkozo rendelkezések szerint helyesbiti, 6nellendrzési potlékot fizet.

(2) Az dnellendrzési potiékot adonként, illetve koltségvetési tamogatdsonként a
bevallott és a helyesbitett add, illetve koltségvetési tdmogatds Osszegének
kilonbozete utdn az adozo dllapitia meg, és a bevalldssal egyidejileg fizeti meg.

212. § Az dnellendrzési potlék mértéke

(1)Az onellendrzési potlék mértéke minden naptdri nap utdn a késedelem,
illetve az esedékesség el6tti igénybevétel (felszamitas) id6pontjaban érvényes
jegybanki alapkamat hdromszdzhatvanétéd része.

(1a) Ugyanazon bevallds ismételt dnellenbrzése esetén az Onellendrzési potlék
mértéke az (1) bekezdésben foglaltak szerint szamitott 6sszeg mdsfélszerese.

213. § Az 6nellendrzési potlék mérséklése, elengedése

Az dnellenérzési potlék kérelemre akkor mérsékelhetd, illetve engedhetd el, ha
az addézo tévedését olyan koridlmények bizonyitasaval menti ki, amelyek
egyébként megalapozndak az addbirsdag mérséklését, kiszabasanak mellézését is.

214. § Az dnellendrzés jogkdvetkezménye

Az addzd az Onellenbrzéssel megallapitott helyesbitett addalap, ado, illetve
koltségvetési tamogatas bevallasaval mentesiil az adébirsdg, mulasztdsi birsdg
alél, a helyeshitett meg nem fizetett ado, jogosulatlanul igénybe vett
koltségvetési tdmogatds, tovabba az Onellendrzési potlék megfizetésével az
onellenérzés id6pontjaig esedékes késedelmi potlék aldl.
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0) Az adobirsag szabalyai
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Ha az addz6 nem jon rd, a kordbban elkovetett hibajara, és az addrevizor tdrja fel a hibat, akkor a hiba elkbvetése

miatt adodbirsagot kell fizetni.

Art.
215. § Az addbirsdg alapja, mértéke

(1) Adohidany esetén adobirsagot kell fizetni. Addbirsagot allapit meg az
addhatdsag akkor is, ha az addzo jogosulatlanul nyujtotta be tamogatasi, ado-
visszaigénylési, ado-visszatéritési kérelmét, vagy igénylésre, tdmogatdsra,
visszatéritésre vonatkozo bevallasat.

(3) Az addbirsag mértéke - ha e torvény masként nem rendelkezik - az
addhidny, illetve jogosulatlan igénylés étven szdzaléka.

(4) Az addbirsag mértéke az adohiany, illetve jogosulatlan igénylés kétszdz
szazaléka, ha az addhiany a bevétel eltitkolasaval, hamis bizonylatok, konyvek,
nyilvantartasok el&allitasaval, felhasznalasaval, illetve a bizonylatok, konyvek,
nyilvantartdsok meghamisitdsaval, megsemmisitésével fligg 6ssze.

(5) Az adodbirsag megallapitdsa nem érinti a késedelmi potlék fizetési
kételezettséget.

217.§ Az addhiany

(1) Addhignynak mindsil az addézd terhére megdllapitott adokilénbézet,
Onaddzas esetén csak akkor, ha az adoékilonbozetet az esedékesség
id6pontjdig nem fizették meg, illetve a koltségvetési tdmogatdst igénybe
vették.

Példaul: pl. Folytassuk az el6z8 példat ugy, hogy a negyedéves 300.000 Ft
bevételbdl, a kdzds képvisels tévedésbdl levonta a 10% koltségdtalanyt, ugy,
ahogy a természetes maganszemélyek esetében erre lehetéség van. Igy csak
300.000 Ft x 90% = 270.000 Ft jévedelemre szamolta ki a 15% szja-t, 270.000
Ft x 15% = 40.500 Ft addt fizettek be.

Az addrevizor megadllapitotta, hogy a 10% levondsara nem volt lehet6ség. A
45.000 Ft — 40.500 Ft = 4.500 Ft adéhiany keletkezett.

Az addbirsadg 6sszege = 4.500 Ft x 50% = 2.250 Ft.

Az elmaradt add utén ki kell szdmolni a késedelmi pétiékot.
A 4.500 Ft adohianyt 2020 aprilis 13-an tarta fel a revizor.
A késedelmi kamatot ki kell fizetni 2020 aprilis 13-an.

A késedelmi poétlék szamitas kezd6 napja 2019 aprilis 13.

A jegybanki alapkamat a teljes id8szakban 0,9% volt.
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A késedelmi kamat= a jegybanki alapkamat 0,9 % + 5% = 5,9%
Az egy napi késedelmi kamat mértéke=5,9 % / 365 = 0,016 %
Az egy napi kés. kamat dsszege = 4.500 Ft x 0,00016 = 0,72 Ft
A késedelmes napok szama = 366 nap (2019 aprilis 13 — 2020 4prilis 13)

A 366 napi késedelmi pdtlék 6sszege: 366 nap x 0,72 Ft = 263 Ft

p) A mulasztasi birsag szabalyai

Ha az addz6 megsérti vagy elmulasztja valamely addzéi kotelezettségét, a mulasztas miatt mulasztasi birsagot szab ki
ra az adéhatdsag.

Altaldnos szabdlyok

Az dltalanos birsagolas szabdlyokat kell alkalmazni, ha nincs kilon szankciéd megnevezve a torvényben.

Art. 220. § Altaldnos birsdgszabdly

(1) Ha jogszabdly eltér6en nem rendelkezik, az addhatdsdg az e torvényben,
addkotelezettséget el6ird torvényben, illetve e torvények felhatalmazasan
alapulé mas jogszabalyban megallapitott kotelezettségnek a megszegése miatt
a természetes személy adozot kettészdazezer forintig, nem természetes személy
addzot Otszazezer forintig terjedd mulasztasi birsaggal sujthatja.

(2) A kotelezettség megszegésének mindsil a kotelezettség hibds, hidnyos,
valdtlan adattartalommal torténd, vagy késedelmes teljesitése, illetve
teljesitésének elmulasztdsa.

Példaul: &

Folytassuk az el6z6 példat dgy, hogy a kozos képvisel6 nem adja be a térsashaz
addbevallasat.

A mulasztas miatt 500.000 Ft mulasztasi birsaggal sujthato, pusztan a bevallas
elmulasztasa miatt.
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Adodszam kivaltasanak elmulasztasa
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A vallalkozdsi tevékenység végzése esetén az addszam kivaltasa kotelezd, kiilon szankciot tartalmaz a torvény.

Az altaldnos birsagolas szabalyokat kell alkalmazni, ha nincs kilon szankcié megnevezve a térvényben.

Art. 224. § Addkételes tevékenység folytatdsa addszam hidnyaban

A természetes és nem természetes személy addzot egymillio forintig terjedd
mulasztasi birsaggal kell sujtani, ha adészamhoz kotott tevékenységet vagy
adokoteles tevékenységet addszdm hidnydban folytat.

Foglalkoztatott bejelentésének elmulasztdsa

Ha tarsashaz foglalkoztat dolgozékat, az addszam kivaltasa kotelezd, kiilonben a bérkifizetéshez nem tudjdk a
kozterheket levonni.

Art. 225. § A foglalkoztatott bejelentésére vonatkozo szabdlyok megsértése

(1) Az addzét egymillié forintig terjedd mulasztasi birsaggal kell sdjtani, ha be
nem jelentett foglalkoztatottat alkalmaz vagy alkalmazott.

(2)Ha az addézd a biztositott bejelentésére vonatkozé bejelentési
kotelezettségét késedelmesen, de az ellenérzés megkezdéséig a tényleges
foglalkoztatas teljes id6tartamadra vonatkozdan teljesitette, az adéhatdsag csak
késedelmes bejelentés miatt szankciondlhat. A birsdg kiszabdsa ebben az
esetben mell6zheté.

(3) Az addzd otszazezer forintig terjedd mulasztasi birsaggal sujthatd, ha a
foglalkoztatottra vonatkozd bejelentési kotelezettségét hibdsan, hidanyosan,
illetve valotlan adattartalommal teljesiti.

(5) A foglalkoztatot terhel6 bejelentési kotelezettség elmulasztdsa esetén
kiszabandd vagy hibas, hidnyos, illetve valdtlan adattartalommal torténd
teljesitése esetén kiszabhatd mulasztdsi birsag felsé hatdra a bejelenteni
elmulasztott vagy a hibds, hidnyos, illetve valétlan adattartalommal teljesitett
bejelentéssel érintett foglalkoztatottak szamanak és a birsag (1), illetve (3)
bekezdésben rogzitett legmagasabb mértékének szorzata

A nem bejelentett dolgozdnként 1.000.000 Ft a mulasztasi birsag, a hibasan bejelentett dolgozdonként pedig 500.000

Ft.

Szamladzasi és iratmegérzési kotelezettség megsértése

Ha tarsashaz vdllalkozdsi tevékenységet is folytat, akkor a vallalkozasi tevékenységével 6sszefliggé bevételekrél
(bérbeadas) szamldt kell kibocsdtani.

Ha nem ad szamldt tdrsashdz, vagy mas 6sszeg szerepel a szamlan, mint amit valdjaban kap a tarsashaz, akkor
mulasztasi birsagot kell fizetni.
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Ha a szamldzdshoz nyomtatvanyboltban vasarolt , kézi szamlat” hasznalnak, akkor minden példannyal el kell tudni
szamolni. Az elvesztett szamlalapok darabja utdn 500.000 Ft birsagot kell fizetni, tehat a hianyzé sorszamok utéan
kikalkulalt darabszam utan.

Ha az addézashoz kapcsolddo iratok elvesznek, vagy olvashatatlanok lesznek, szintén mulasztasi birsagot kell fizetni.

Art. 228. § Szamla-, nyugtakibocsdtdsi kotelezettség, valamint iratmegdrzési
kételezettség szabdlyainak megsértése

(1) Az addhatésdg az addzot egymillid forintig terjed6 mulasztési birsaggal
sUjthatja, ha

a) a szamla-, egyszerlsitett szamla-, nyugtakibocsatdsi kotelezettségét
elmulasztja, vagy a szamlat, egyszerUsitett szamlat, nyugtat nem a tényleges
ellenértékrél bocsatja ki, vagy

b) iratmeg@rzési kotelezettségének nem tesz eleget.

(2) A jogkovetkezmények alkalmazdsa sordn az iratmegérzési kotelezettség
elmulasztasaval egy tekintet ald esik, ha az addézd iratait az ellenérzés
lefolytatasara alkalmatlan allapotban nyujtja be.

(3) Ha az addzd iratmegdrzési kotelezettségének a nyomdai Uton eldallitott
szamla, nyugta megdrzésének elmulasztasaval nem tesz eleget, fliggetlendl
attdl, hogy a szamla, illetve nyugta felhasznalasa ténylegesen megtortént-e, a
kiszabhatd mulasztasi birsdg 0Osszege természetes személy esetén
kettGszazezer forint, nem természetes személy addzd esetében Otszazezer
forint és a hidnyzé szamldk, illetve nyugtdk szdmanak szorzata altal
meghatarozott dsszegig terjedhet

Figyelem:

A koz6s koltségrél nem szabad szamlat kidllitani, mert az nem vallalkozasi,
hanem alaptevékenység.

Ha az ingatlan tulajdonosa egy Kft.,, a konyvel6k gyakran kérik, hogy csak
szamla alapjan fizetnek koz6s koltséget.

llyen esetben elég egy értesits, a szamla helyett.

Pl. Tisztelt Kft. tdjékoztatom, hogy a 25/2019-es kozgyllési hatdrozat
értelmében, 2019 julius honapra, a kozos koltség fizetési kotelezettsége 10.000
Ft, mely 6sszeg 2019 julius 15-én esedékes.
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Adodlevonadsi kételezettség elmulasztdsa

Ha tarsashaz foglalkoztat dolgozékat, a dolgozdk bérébdl a kdzterheket le kell vonni.

Art. 232. § Az addlevondsi, adobeszedési kételezettség megsértése

Ha a munkaltato (kifizet6) addlevondsi, vagy az addébeszedésre kotelezett
addbeszedési kotelezettségét részben vagy egészben elmulasztotta, vagy a
beszedett, illetve megdllapitott és levont adét nem fizette meg, késedelmi
potlék mellett 6tven szdzalékig terjedd mulasztasi birsagot fizet. A birsag alapja
a beszedni, levonni, illetve megfizetni elmulasztott add 6sszege

A dolgozénként levonni elmulasztott kdzterhek 50%-at kell birsagként megfizetni.

Bankszamla nyitdsi kotelezettség elmulasztdsa

A tarsashdazak csak akkor kételesek bankszamla nyitasara, ha AFA korbe is bejelentkeztek, az adészamuk AFA kédja 2-
es. Ebben az esetben masik afas vallalkozdsnak havonta csak maximum 1,5 millié Ft-ot fizethetnek ki készpénzben.

Art. 114. § Pénzforgalmi szamlanyitasi kotelezettség

(1) A belféldi jogi személynek és az dltaldnos forgalmi ado fizetésére kételezett
természetes személynek - ideértve az egyéni vdllalkozot is - (a tovdbbiakban
egyltt: pénzforgalmi szdmla nyitdsdra kételezett addzo) legaldbb egy belféldi
pénzforgalmi szamldval kell rendelkeznie.

(2) A pénzforgalmi szamlanyitdsra kételezett adézé - térvény vagy
kormdnyrendelet eltéré rendelkezése hidnydban - a készpénzben teljesithetd
fizetések céljagra szolgdlo pénzeszk6zok kivételével kételes pénzeszkozeit
pénzforgalmi  szamlan tartani, pénzforgalmdt pénzforgalmi  szdmldn
lebonyolitani, és ennek érdekében pénzforgalmi szamlaszerzédést kétni.

(3) Pénzforgalmi szamla nyitdsdra kételezett addozo adokételes tevékenysége
keretében mds, pénzforgalmi szdmla nyitdsdra kételezett addzonak a vele vagy
mds jogalannyal kétott szerzédés alapjdn, az abban meghatdrozott szolgdltatds
vagy termékértékesités - dltaldnos forgalmi adé felszamitdsa esetén az dltaldnos
forgalmi adédval névelt - ellenértékeként, szerz6désenként egy naptdri hénapban
legfeljebb mdsfél millié forint 6sszegben teljesithet készpénzfizetést.

233. § A készpénzfizetési szabdly megsértése

(1) A pénzforgalmi szamla nyitdsdra kételezett addzd a 114. § (3) bekezdésének
megsértése esetén a készpénzfizetésnek a madsfél millié forintot meghaladé része
utdn husz szazalék mértékl mulasztdsi birsagot fizet.

(2) A 114. § (3) bekezdésének megsértésével teljesitett fizetés jogosultia, ha a
szabdlytalan fizetést elfogadja, a készpénzfizetésnek a mdsfél millié forintot
meghalado része utdn husz szdzalék mértékd mulasztdsi birsagot fizet
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Mivel a tarsashazak ritkan jelentkeznek be AFA kdrbe, — csak a vallalkozési tevékenységiik miatt lehet ez indokolt —
rajuk altaldban nem vonatkozik ez a szabdly.

Adodzdshoz kapcsolodo szankciok 6sszefoglaldsa

A fenti szankcidkat egy tablazatban foglalom 6ssze.

Megnevezés Késedelmi potlék Adobirsag Mulasztasi birsag Onellenérzési potlék

Onelle’n.o,rzes IGEN
benyujtasa

Bevallott ado

késedelmes befizetése SIS

Adoérevizor altal feltart

rlikiay IGEN IGEN

Elmulasztott
bejelentések IGEN

q) Az adofizetés
Az addfizetés alanya

Az adodfizetés alanya az a személy, akinek az adét az addhatdsaghoz be kell fizetnie, altalaban banki atutalassal.

paratlan oldalra

Art. 58. § Az addfizetési kotelezettség alanya

(1) Az adot az e torvényben vagy mas torvényben meghatarozott
esedékességekor az koteles megfizetni, akit arra jogszabaly kotelez. A levont
adét, adoelbleget annak kell megfizetnie, aki azt levonta. A beszedett adét az
addbeszedésre kotelezett fizeti meg.

Ahogyan a Adomegadllapitdsi médok fejezetben bemutattam, a kiilénb6z6 mdédon megallapitott addkat, az adott
addémegallapitasi modhoz rendelt személynek kell megfizetnie, dltalaban banki atutaldssal.

o a kifizet6 és a munkaltatd, mint addlevondsra kotelezett, az altala kifizetett jovedelem tekintetében,
(pl. munkabér szja)

e az addbeszedésre kételezett, az altala beszedett addk tekintetében, (pl. idegenforgalmi ado)
adofizetésre kotelezett, tehat neki kell atutalnia az addkat.

Art. 218. § A munkaltatd (kifizetd) és a természetes személy kotelezése
addhiany esetén

(2) Ha a munkaltatd (kifizet6) a természetes személyt terhel6 személyi
jovedelemadd megdllapitdsi, levonasi és ezzel Osszefliggésben bevallasi
kotelezettségének nem vagy nem a torvényben meghatarozottak szerint tesz
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eleget, az adohatdsag az addéhidnyt a természetes személy terhére, az addhiany
utdn az addbirsagot, a késedelmi potiékot a munkdltaté (kifizets) terhére, a ra
vonatkozd szabalyok szerint allapitja meg.

Az ado esedékessége

Az ado esedékesség egy elméleti id6pont, amikor az adofizetésre kotelezettnek (lasd eléz6 pont) az adét be kell
fizetnie, at kell utalnia az adéhatdsdg részére.

Art. 62. § Az adé esedékessége

Az addt a jogszabalyban meghatdrozott id6pontban, az addhatdsag altal
megallapitott addt - ha e torvény vagy fizetési kotelezettséget megallapitod
jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - a hatdrozat véglegessé valasatol
szamitott tizenot napon beldl kell megfizetni.

Alapvetden két eset lehetséges:

1 azadott ad6hoz rendelt adéfizetési kotelezettség id6pontjat, a jogszabaly tételesen megallapitja

2 az adét az adéhatdsag hatarozattal allapitja meg, ekkor a hatarozat véglegessé valasatol szamitott
tizenot nap az esedékesség

Példaul: a fenti elsG esetben

L 1
= 3 kifizet6, az dltala a dolgozéktdl levont szja elSleget, jogszabaly aen
alapjan a kdvetkezd hénap 12-én koteles megfizetni, atutalni. L=

= 3 tarsashdz a sajat tevékenysége (bérbeadas) utani szja-t, a
kovetkez8 negyedév 12-ig kdteles megfizetni
a fenti masodik esetben
Vagyonszerzési illeték esetében, a fizetési meghagyds (hatarozat)
alapjan fizetend6 illeték a hatdrozat véglegessé valasat kovetd 15.
napon valik esedékessé, azaz a megallapitott illetéket a hatdrozat
kozlését kovetd 30. napig lehet késedelmi pdtlék-mentesen megfizetni.
Ugyanis a hatdrozat 15 nap elteltével emelkedik jogerére, és ettdl
szamitott 15 napon belll kell megfizetni az illetéket.

Az ado megfizetésének idépontja
Az ad6 megfizetésének id6pontja egy elméleti idépont, amikor az addfizetésre kotelezett ténylegesen befizetett

adodjat, az adéhatdsdg befizetésként elismeri, ennek az id6pontnak azért van jelentGsége, mert a késedelmi kamat
fizetést innen szamitja az adéhatdsag.

Art. 63. § Az adé megfizetésének idépontja

Az add megfizetésének idépontja az a nap, amikor az addz6 belféldi fizetési
szamldjat az azt vezetd pénzforgalmi szolgdltatd megterhelte, fizetési szamlaval
nem rendelkezé addz6 esetében pedig az a nap, amikor az adot a pénzforgalmi
szolgéltatd vagy - ha jogszabaly lehetévé teszi - az addhatdésag pénztaraba
befizették, illetve postdra adtak. Minden mas esetben az add megfizetésének
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Alapvetéen hdrom eset lehetséges:

2020/03

1 az adott ad6t bankszamlardl utalja az ad6zd, és az elismert megfizetés id6pontja az, amit az addzo a
sajat bankszamla kivonatan lat, amikor leemelte a bank a pénzt

2 az addt az addhatdsag pénztardban fizette meg az addzo, és az elismert megfizetés id6pontja az, amit
az adézé a sajat befizetési pénztar bizonylatan lat. Ezzel analég, ha ,sarga csekken” fizet a postan,
elismert megfizetés idépontja az, amit az ad6z6 a sajat szelvényén 1at

3 Minden mas esetben az idépont az, amikor az ad6hat6sag a sajat bankszamlajan latja az add osszegét

»megérkezni”

Az ado megfizetésének modja

Az ado6 megfizetésének madja korlatozott, magyar forintban kell megfizetni, és a megfelel§ allamhaztartasi

szamlara kell megfizetni.

A magyar forintban megfizetés a tdrsashdzak szamara egyértelm, de kiilfoldieknek is lehet adéfizetési

kotelezettségiik, 6k sem fizethetnek mdas pénznemben, mint magyar forint, mert az adéhatdésag nem foglalkozik

deviza valtassal.

Nagyobb probléma, hogy minden adénemet kiilon — kilon bankszamldra kell utalni. Ha rossz bankszamlara utal az
addzo, akkor a sziikséges adénemben hidnya lesz, a rossz adénemen pedig tobblete. llyen esetben atvezetési

nyomtatvanyon lehet helyrehozni a hibat.

Az egyes adonemekhez tartozé bankszamla szamokat az adéhatdsag a honlapjan nyilvanossagra hozza.

https://nav.gov.hu/nav/szolgaltatasok/szamlaszamok

A leggyakoribb szamlaszamok:

Kod Megnevezeés

Bankszamla szam

levont)

103 Személyi jovedelemado 10032000-06056353
138 Késedelmi potlék 10032000-01076985
258 Szocialis hozzajarulési ado 10032000-06055912
990 Személyi jovedelemadd, (maganszemélyektol 10032000-06055950

Ny. alapot megillet6 bevételek

291 (maganszemélyektdl levont)

10032000-06055974

Egb.és munkaerd-piacijarulék

293 (maganszemélyektdl levont)

10032000-06055981
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Figyelem:

Az egyes adénemeket helyesen kell értelmezni.
A tarsashaz sajat szja-ja, pl. ingatlan bérbeadas miatt 103 adénem.
A dolgozoktél levont szja 290 addnem.

A rossz bankszamlara utalds miatt egyik adénemen toébblet, a masikon hidny
lesz.

Figyelem: ‘Q

Az dnkormanyzatok is k6zzéteszik a helyiadd bankszamlaszamokat

A bizonylat kidllitds és nyilvantartds szabdlyai
A bizonylatokat a Szamviteli térvényben és a belsé szabalyzatokban foglaltaknak megfelel6en kell vezetni.
Az Art kilon is meghatdrozza, hogy a nyilvantartasok

e az addalany szempontjabdl olyanok legyenek, hogy az adét nyilvan tudja tartani az ad6z6
e az addhatdsag szempontjabdl pedig az addellenbrzést tegye lehetévé

Art. 77. § Bizonylatok, kényvvezetés, nyilvantartds §

(1) A jogszabalyban el8irt bizonylatot, konyvet, nyilvantartast - ideértve a gépi
adathordozon rogzitett elektronikus adatokat, informacidkat is - ugy kell
kidllitani, illetve vezetni, hogy az az add alapjanak, az add 6sszegének, a
mentességnek, a kedvezménynek, a koltségvetési tdmogatds alapjanak és
Osszegének, tovabba ezek megfizetésének, illetve igénybevételének
megallapitasara, ellen6rzésére alkalmas legyen.

(2) A konyveket, nyilvantartasokat - ha jogszabaly masként nem rendelkezik -
ugy kell vezetni, hogy

a) a bennlk foglalt feljegyzések e torvény, illetve a Szamv. tv. bizonylati
rendjére vonatkozd és egyéb jogszabdlyokban elGirt bizonylatokon alapuljanak,

b) addnként és koltségvetési tdmogatdsonként folyamatosan, kihagyas nélkul
tartalmazzak az adodt, illetve koltségvetési tdmogatdast meghatarozd adatokat és
azok bizonylati hivatkozasait,

c) azokbdl kitlinjék az adott id6szakra vonatkozé bevallott ado, illetve
tdmogatas alapja,

d) az add megfizetésének, a koltségvetési tdmogatds igénybevételének,
valamint az alapul szolgdlé bizonylatoknak az ellen6rzését lehetévé tegyék.

A bizonylat megédrzése

A bizonylatok megGrzési kotelezettségét a Szamviteli torvény szabalyozza, de az Art alapjan az elévilési idé leteltéig
meg kell 6rizni azokat.
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Az iratokat a bejelentett helyen kell 6rizni (pl. a tdrsashaz alagsori iroddjaban, vagy ha ilyen nincs, akkor a kdz6s
képvisel6 lakasan, vagy a konyvel6 irodajaban), de ha kiilsé konyvel6 cég végzi a konyvelést, akkor a konyvel 6t6l
harom napon belll vissza kell hozni az iratokat az addellenérzés lefolytatasahoz.

Az ado eléviilése

A bizonylatok megGrzési kotelezettségét a Szamviteli torvény szabalyozza, de az Art alapjan az elévilési id6 leteltéig

meg kell 6rizni azokat.

Az eléviilési id6 modositasanak esetei:
e nyugszik = ennek id6tartama az eléviilési id6be nem szamit be
o megszakad = az eléviilés Ujra kezd6dik
o meghosszabbodik = az eléviilés végs6 id6pontja kitolodik

Az adbhatdsag ellendrizheti az addzét, de ez az ellenérzési jog nem nyulhat vissza évtizedekig, mert akkor,
,parttalan” lenne az ellen6rzés, ami a jogbiztonsagot is veszélyeztetné.

Az altaldnos szabdly az 6t éves eléviilés, ami a Ptk. altalanos szabalyaval van 6sszhangban.

Példaul:

A tdrsashdz 2018 évben bérbeadasbdl szarmazd jovedelmet szerzett. A

tarsashaz nem &fa alany. A jovedelemrdl a bevallasi hataridé 2019 majus 20,
a kdvetkezd év!

Tehat az eléviilési id6 szdmitdsa a 2018-as jovedelemrdl:

e a naptari évnek az utolsé napja, amelyben a 2018-as adodrdl,
bevalladst kell benyujtani = 2019 december 31.

e (Tehat nem 2018 december 31-e, mert a bevallast csak kovetkezd

2020/03

Art. 78. § A bizonylat megdrzése §

(1) A 77. § (1) bekezdésében meghatarozott iratokat az ezek

vezetésére kotelezett addzd az addhatdsdghoz bejelentett
helyen koteles Srizni.

Art. 202. § Az adémegdllapitdshoz valé jog eléviilése §

(1) Az adé megallapitasahoz vald jog annak a naptari évnek az
utolsd napjatdl szamitott ot év elteltével éviil el, amelyben az
adordl bevallast, adatbejelentést, bejelentést kellett volna tenni,
illetve bevallds, adatbejelentés, bejelentés hianyaban az adot
meg kellett volna fizetni.

i
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évben, 2019 majus 20-ig kell benyujtani.

e 1.év=2020
o 2. év=2021
e 3.év=2022
o 4. év=2023
e 5 év=2024

A bizonylatokat és minden addzassal 6sszefliggd iratot 2024. december 31-
ig meg kell 6rizni, mert eddig az id6pontig kezdheti meg az addellen6rzést
az adohatoésag.

2025. janudr 01-én, selejtezési jegyz6konyvvel lehet az iratokat selejtezni.

Az onellendrzésre kiilon szabaly vonatkozik. Ha az 6nellenGrzés keretében az addz6 a sajat javara szamol el adét,
azaz visszakér adot az addhatdsagtol, akkor az 6nellenérzés benyujtasatdl djra indul az 6t év szamitasa.

A szabaly a visszaélések megel6zése érdekében sziiletett, hiszen egy, az eléviiléshez kdzeli id6pontban benyujtott, az
addz6 javdra szol6 eltérést tartalmazo 6nellenérzés benydjtasa teljesen ellehetetlenitené egy esetleges addhatdsagi
ellendérzés lefolytatasat, mivel az adéhatdsagnak nem lenne ideje megkezdeni az ellenGrzést.

Az 6nellendrzés - ha az adékilonbozet az addzd javara mutatkozik - az eléviilést megszakitja, azaz az eléviilési id6
ujra kezdddik, mégpedig annak az évnek az utolsd napjatol, melyben az 6nellen6rzést benyujtottdk.

i

Példaul:

HEE
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A tdrsashaz 2018 november és 2018 december hdnapban, a szomszédos
csalddi haz feltjitdsa miatt, az udvarat bérbe adta épitéanyag tdroldsra. A
bérleti dij 100.000 Ft/hé. SZJA = 100.000 Ft x 2 hé x 15% = 30.000 Ft.

2019 januar 12-én, 30.000 Ft szja-t atutalt a tarsashaz, a NAV-nak.
2019 majus 20-an a 30.000 Ft szja-t bevallotta a 1841-es bevallasi
nyomtatvanyon.

2020 januar elsejétél Uj konyvelBvel kotottek szerzédést, aki a korabban
beadott adébevallasokat is atnézte.

A kodnyvel6 megallapitotta, hogy 2018 decemberi bérleti dij nem folyt be,
igy csak a 2018 novemberi szja-t kellett volna bevallani.

Az Uj kdnyvel§ Onreviziot készitett, és a 2018-as szja-t csokkentette 15.000
Ft-al. (a 2018 decemberi, be nem folyt bérleti dij szja-ja.) Az el&z8
»zugkonyveld”, ,fejbbl” toltotte ki az addbevalldsokat, ezért hibazott.

Az 6nreviziot 2020 februar 20-an adta be az Uj konyvelé.

Tehat az elévilési id6 szamitdsa, a 2018-as évre vonatkozod Onrevizidra:
e a naptari évnek az utolsd napja, amelyben az Onreviziét beadtdk =

2020 december 31.
o 1.év=2021
e 2. év=2022
e 3.év=2023
o 4. év=2024
e 5. év=2025

A bizonylatokat és minden addzdssal 6sszefliggd iratot 2025. december 31-
ig meg kell 6rizni, mert eddig az id6pontig kezdheti meg az addellenérzést
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az adéhatdsag.

2026. janudr 01-én, selejtezési jegyz6kdnyvvel lehet az iratokat selejtezni.
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